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Novy obéansky zakonik obecné

V roce 2014 nabyl G¢innosti tzv. Novy obcansky zakonik (zakon 89/2012 Sb, obcansky zakonik),
ktery nahradil do té doby uCinny obCansky zdkonik 40/1964 Sb. Tento byl u¢inny od roku 1964 a
mnohkrat se volalo po jeho Upravé a nutnych zménéch reflektujicich stav vyvijejici se spolenosti.
Novy obansky zakonik (dale NOZ) platny od roku 2012 do jisté miry odstanil duplicitni paragrafy
a normy. Tato duplicita, viz dale, zptisobovala nebezpeci precedenti a moznost rozhodovat jinak v

téZe vecl.

Nejzasadnéjsi zmeény v NOZ se dotkly zejména Gpravy vztahti v rodinnych pomérech (napt. adopce,
zletilost apod.), smluvnich vztazich, sdruZzovani obcanli, majetkovych prav a jinych finan¢nich
zélezitosti. Ty budou podrobnéji popsany nize.

Dost podstatnou upravou je i1 rekodifikace ¢asovych lhiit — prodleni a prekluze, které byly v dob¢

platnosti Starého obCanského zakoniku duplicitn€ upraveny v obchodnim zékoniku.

Promlceci lhiita dle NOZ

Dle nového obcanského zakoniku se promlfenim rozumi pouze oslabeni, nikoliv zanik prava
vétitele. Toto pravo na navraceni dluhu zanikd pouze v ptipadé€, ze v soudnim fizeni bude dluznik
namitat promlc¢eni. Proml¢eni dle NOZ podléhaji vSechna majetkova prava, nestanovi-li zékon jinak.
Je vSak tfeba davat pozor na piesnou formulaci zdkona, aby nedochdzelo k mylnym snaham o
uplatnéni. Naptiklad pravo na vyzivné se nepromlcuje, ale pravo na jednotlivé opétujici se pInéni
uZ ano.

V pifpadé osobnich prav zaruenych Ustavou, &i Listinou zakladnich lidskych prav a svobod, jako
jsou prava na zivot, dustojnost, jméno, zdravi, vaznost, Cest nebo soukromi se tyto prava

nepromlcuji, ale promlCuje se pravo na od¢inéni ijmy zplsobené na téchto pravech.

NOZ také zédsadnéji neméni ustnaoveni ohledné pocatku béhu promléeni lhity, ale délku a b&h
promlceci lhity upravuje rozsahleji neZ tomu bylo v ptipadé¢ starého obc¢anského zakoniku, potazmo

obchodniho zakoniku, ktery proml¢eni také upravoval.



Obecné NOZ stanovi, Ze jedna-li se o prdvo vymahatelné u organu vefejné moci, po¢ne promlceci
lhiita bézet ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé, pricemz poprvé mize byt pravo
uplatnéno, pokud se opravnénd osoba dozvédéla o okolnostech rozhodnych pro pocatek béhu

promlceci lhuty, anebo kdy se o nich dozvédét méla a mohla.
Obecné plati, Ze bychom mohli rozd¢lit pocatky béhu promlceci lhiity na tyto:

* objektivni - pocatek béhu promlceci lhity je nezavisly na védomosti véfitele o rozhodujicich
skute¢nostech (dle NOZ se toto kritérium nepouzije)

* subjektivni - pocatek béhu proml€eci lhiity je zavisly na védomosti véfitele o rozhodujicich
skute€nostech

* subjektivni objektivizované — pocatek bé¢hu promlceci lhlty je zavisly na okamziku, kdy se

vétitel o rozhodujicich skutecnostech mél a mohl dozvédét (aplikuje znaky nedbalosti)

Zvlastni podminky béhu promlceci lhiity stanovuji paragrafy § 620 — 628 nového obcanského
zékoniku, tyto se tykaji zejména uplatnéni prava na nahradu Skody, bezdivodného obohaceni,
dil¢ich plnéni, pojistného plnéni a podobné.

Ve staré uprave, byla promlceci doba stanovena na tfi roky v ptipadé starého obCanského zakoniku
a na roky Ctyfi v ptipad¢ obchodniho zdkoniku, zejména tato dvojakost byla pticinnou nejrizngjSich
nedorozumnéni. Novy obcansky zdkonik toto odstraniuje a promlceci lhiitu stanovuje na tfi roky,
ovSem piidava moznost tuto lhitu individalné smluvné upravit. Nejméné mize promlcecci lhtita
trvat jeden rok a nejdéle patnéct let. Zmény promlceci lhiity nebudou podle nového obcanskéh o

zékoniku brany v potaz, budou-li sjednany v neprospéch slabsi strny.

NOZ dale vyslovné uvadi, které prava se promlcuji v jiné nez obvyklé lhiité¢ a jaka je tato lhuta.

Jedna se zejména o:

* préava zapsana do vefejného seznamu, napf. katastr nemovitosti (deset let)

* pravo na nahradu Skody nebo jiné Gjmy (deset, resp. patnact let)

* pravo na nahradu Skody zpisobené vadou vyrobku (deset let od uvedeni vyrobku na trh)
* pravo na vydani bezdiivodného obohaceni (deset, resp. patnact let)

* pravo na plnéni, uznal-li dluznik svij dluh (deset let)

Promlceci lhiita navic nebéZi v ptipadech taxativné vyjmenovanych v novém ob¢anském zakoniku.

Jedna se o tyto ptipady:

* mezi manzeli (v tomto pfipad¢ ani nepocne beZet), osobami zijicimi ve spolecné domacnosti,



zdkonnym zastupcem a zastoupenym, opatrovnikem a opatrovancem, porucnikem a
porucencem

* po dobu trvani dohody o mimosoudnim jednéani vétitele a dluznika (§647 NOZ - pisemna
dohoda o véritele a dluznika),

* po dobu fizeni u organu verejné moci ohledné ptedmétného prava,

* po dobu, kdy se vétiteli hrozbou brani pravo uplatnit nebo neuplatnil-li prava z divodu
uvedeni v omyl Isti ze strany dluznika nebo osoby dluznikovi blizké,

* po dobu trvani vys$si moci (napf. zivelnd pohroma), znemoznila-li uplatnéni prava v obdobi

poslednich Sesti mésicti.

Prekluze dle NOZ

Dal$im institutem pravniho plynuti ¢asu je prekluze. Ta je pro véfitele zdsadni, nebot’ jejim
uplynutim zavazek zanikd a k tomu soud piihliZzi 1 bez vzneseni namitky. Prekluze je upravena
paragrafem §654 nového obCanského zakoniku. Pokud ovSem 1 po uplynuti prekluzni lhity dluznik

plni dluh véfiteli mize na ném Zadat vraceni splacen¢ho dluhu z diivodii bezdiivodného obohaceni.

NOZ a smlouvy

Stejné jako v ptipadé Casovych lhiit novy obCansky zakonik zjednoduSuje 1 normy a nalezitosti
tykajici se uzavirani a vytvaireni smluv. Ty v minulosti byly opét duplicitné upraveny jako starym
obCanskym zakonikem a obchodnim zdkonikem. Novy obcansky zékonik tuto duplicitu rusi a
uzavirajicim stranam poskytuje vétsi svobodu v uzavirani smluv. PIn¢ se pfitom opira o zasadu ,,Co

neni zédkonem zakazano je povoleno* a o dobré mravy.

Nova pravni uprava vychazi z toho, Ze neplatnost je relativni. Pokud se tedy porusi pravidlo, tak to
automaticky neznamend, Ze je smlouva neplatnd, tudiz kviili drobnym pochybenim nemtize dojit k
zneplatnéni smlouvy. Této neplatnosti by se musela druhd smluvni strana dovolat a pokud tak
neucini ve stanovené lhité je smlouva platnd dal. Absolutni neplatnost plati pouze v piipadech
jmenovanych vyse, kdy se smlouvou porusuje zékon, rusi vetejny potadek, nebo je v rozporu s

dobrymi mravy.

Novy ob¢ansky zakonik také ve vét§i mife chrani obCany poskozené kradeZi. Diive platitila zasada
dobré viry, pokud kupujici nabyl véc od nevlastnika. Toto novy obcansky zakonik zrusil a pokud
vlastnik prokaZze vlastnictvi véci, jez mu byla zcizena a prodana kupujicimu, musi tento kupuji véc

vratit vlastnikovi. Bez naroku na nahradu Skody.



Zaroven jsou vSak smluvni strany chranény pied bezdivodnym odvolanim smluvniho vztahu.
Pokud ob¢ strany jednaji v dobré vife, ze jednani smétuji k uzavieni smlouvy a tuto jedna ze stran

bez zavaznych diivodl odvold, ma druhd strana narok na nadhradu skody.

Obsah smluv neni, s vyjimkou zvlastnich smluv, pfesn¢ definovan, zdkon pouze ustanovuje
nezbytné nalezitosti, které smlouva musi obsahovat aby byla povazovana za platnou (napiiklad

udaje o obou smluvnich stranach,...).

Novy obcansky zakonik ale rusi naptiklad dodatek o zaruce ve smlouvé o dilo. Pokud tedy zakaznik

zéaruku vyzaduje, musi si ji sjednat sdm a do smlouvy ji doplnit.

NOZ a spotrebitelé

Nova pravni Uprava se zaméfuje 1 na vEt§i ochranu spotiebitelll. Poskytovatelé sice mohou
jednostranné¢ zmeénit obchodni podminky, ale musi o tom dostate¢né dlouho dopifedu informovat
zakaznika a umoznit mu ukonceni smlouvy, pokud mu tyto podminky nevyhovuji, a to natolik

dopfedu, aby si tento zakaznik mohl najit jiného dodavatele.

Zakon také vyzaduje uravirani srozumitelnych smluv, pfiCemz srozumitelnosti se rozumi, aby byly
srozumitelné pro Clovéka primérného rozumu, ten ale neni nijak specifikovan. Smlouvy nesmmi
obsahovat prekvapiva, ¢i hafe Citelnd ustanoveni. V opacném piipadé¢ mohou byt prohlaSeny za

neplatné. Podminky smlouvy také nesméji byt pro slabsi stranu bez rozumného divodu nevyhodné.

U distan¢nich smluv dochazi k rozsifeni povinnych informaci, které musi spotiebitel obdrzet jesté
pied uzavienim smlouvy. Pfi nesplnéni povinnosti zvetejnit tyto informace a uvédomit o nich
spottebitele je prodlouzena lhita pro odstoupeni od smlouvy az o jeden rok. Pokud tyto informace
zahrnuji 1 povinnost spotiebitele platit poplatky ¢i jiné zavazky a on o nich nebyl pifedem
informovan, neni povinen je platit.

Zakon umoznuje odstoupit od smlouvy a to ve lhité ctrnacti dni a béhem dalSich Ctrnécti dnt je
spottebitel povinen odeslat vracené zbozi. Podnikatel musi zdkaznikovi vratit ndklady na prvotni

dopravu zbozi ke spottebiteli.

NOZ a rodinné vztahy

Novy obcansky zdkonik také vyrazné€ji upravuje oblast rodinnych vztahll. Zavadi nové pojmy
naptiklad svépravnost, n€které pojmy uzivané starym obcanskym zdkonikem rusi, napiikald pojem
domacnost. PrehlednéjSi nastaveni majetkovych pomérii umoziuje flexibilngj$i spravu majetku
naptiklad pomoci oddélenych jméni, coz do budoucna vice ochrani jednoho z manzeli v ptipadé

naptiklad odloucenych manzell, kdy jeden z paru ma zavaznéj$i financni problémy a je za né



postihovam druhy z manzeld. U soudu je mozné navrhnout vylouc¢eni nésledkti jednani jednoho z
manzelll vici jeho protéjsku.
Pokud spolu navic manzelé neziji, nemize byt jeden z manzeli vazan zavazky druhého, pokud tyto

byly uzavieny bez jeho souhlasu. Naptiklad se jedna o smlouvy o Uvéru, v tomto piipadé staci

nepievzit dluh manzela a ¢lovek je chranén a dluh se tyka jenom ¢loveka, ktery smlouvu uzaviel.

V piipadé, ze jeden z manzeli taji svoje majetkové pojmy a stav jméni, ma druhy manzel nové

moznost tyto informace vyzadovat.

Novy obcansky zakonik zohlediiuje 1 zvlastni situace tykajici se manzelstvi, které upravuje novy
institut zdanlivého manzelstvi nebo zneplatnéni manzelstvi. Tyto ptipady se tykaji zejména situaci,

kdy bylo manZzelstvi uzavieno pod natlakem a to i v jiné formé¢, nez je pfimé nasili.

A4

Rozhodné vyss§i pozornosti se v novém obcanském zakoniku dostalo ochrané manZzelt v piipade
rovodu. Novy obcansky zdkonik upravuje a rozvoliuje pravidla pro vyplatu vyzivného, kdy je

mozné odchylit se od standartniho modelu vyplaty jednou mési¢né.

Promlceci lhity a jejich uprava byly probrany vyse, ovSem v ptipadé vyzivného doslo k podstatné
zmén¢ a tou je nepromllitelnost prava na vyzivné. Pravo na pfiznani vyzivného posuzuje
individualné soud. OvSem pravo na zpétné vyplaceni vyzivného, nebo vyplatu vyzivného zpétné
novy obcansky zakonik zachovava. Zakon ovSem obsahuje ochranné ustanoveni ve vztahu k
bydleni rodiny po zaniku manzelstvi. Napiiklad manzel, vlastnik bytu, jizZ neni opravnén prodat byt,
aniz by poskytl adekvatni nahradu manzelce v ném zijici i s détmi. Prodej se nesmi uskutecnit bez

souhlasu manzelky.

Rodice jsou noveé povinni podporovat dité az do doby, dokud zisk z majetku ditéte spolu s jeho

piijmem nestaci na uspokojeni potieb tohoto ditéte.

Vztahy mezi rodi¢i a détmi, nejenom po zaniku manzelstvi upravuje paragraf 927. V tomto
paragrafu se jasn¢ upravuje, ze pokud ma dité¢ blizky vztah s jinymi piibuznymi, nebo osobami
blizkymi, je rodi¢ ¢i poru¢nik povinnen umoznit mu styk a kontakt s témito osobami. Toto pravo je

mozné vymahat soudné.

Novy obcansky zédkonik pamatuje ve zvySené mife 1 na otcovskad prava, pfestoze uprava se vénuje
jejich popteni. Novy obcansky zdkonik prodluzuje lhiitu pro popieni otcovstvi na az Sest let od

narozeni ditéte v pfipad€ soudniho fizeni.

Zjednodus$end uprava se tyka i osvojovani, pti¢emz osvojiteli se mohou stat svépravné osoby, které



svymi vlastnostmi, zpiisobem zivota, ale také diivody a pohnutkami vedoucimi k osvojeni zaruci, ze
budou ditéti dobrym rodicem. Mezi osvoljitelem a ditétem musi byt piimefeny vékovy rozdil, ne
niz8i nez Sestnact let, az na soudem uznané vyjimky. Zaroven, neni mozné po tirech letech od
osvojeni toto zrusit, az na vyjimky, kdy bylo osvojeni v rozporu se zdkonem. NOZ umoziuje i
osvojeni zletilé osoby pokud toto neni v rozporu s dobrymi mravy. Zletilého lze osvojit za

predpokladu, ze:

{10 je ptirozeny sourozenec osvojovaného osvojen tymz osvojitelem

{10 je v dobé podani navrhu na osvojeni nezletily

{10 osvojitel peCoval o osvojovaného jako o vlastniho jiz v dobé jeho nezletilosti
{10 osvojitel hodla osvojit dité svého manzela

Krom osvojeni novy ob¢ansky zakonik rozliSuje 1 poru€enstvi, opatrovnictvi, svéfeni ditéte do péce
jiné osoby a péstounstvi, nebo ustavni vychovu. Piestoze je péstounstvi a opatrovnictvi v zékoné
dobte upraveno, ¢eskd praxe se bohuzel stale uchyluje k ustavni péci i v ptipadech, kdy tato neni

nutna.

Co je podstatnou zménou ve smyslu ochrany déti je ustanoveni o nemoznosti uzavirat pracovni
smlouvy s détmi pfed ukoncenim povinné Skolni dochézky, ikdyby takovému ditéti bylo vice, nez
patnact let. Rodi¢e mohou také nové pravo za nezletiléto zaméstnance rozvazat pracovni smlouvu a
to az do veku Sestnacti let pokud je tento pracovnépravni vztah v rozporu se vzdélavacimi zajmy

ditéte, nebo jeho vyvoje a zdravi.

Novy obcansky zakonik také zavadi pojem rodinny zavod, ktery je ve vlastnictvi jedné ze Clena
rodiny, ovSem v zédsadnich rozhodovacich procesech rozhoduji vSichni ¢lenové a to bez ohledu na

podil ve vlastnictvi zavodu.

NOZ a cena Zivota a odSkodnéni

Jednou z nejvyraznéjSich zmén nového obcanského zakoniku je nové individudlni stanovovani
nahrad pfi zranéni, ¢i smrti blizké osoby.

Nov¢ neplati tabulky, dle kterych se dfive odSkodnéni a pojisténi vyplacelo, naptiklad pokud néci
vinou prfijdete o vydélek a jste v pracovni neschopnosti, platite ndklady léceni ¢i pohifeb, musite
strpét bolesti nebo ztratite blizkou osobu. Konkrétni vySe nihrady se tedy bude odvozovat od

jednani s pojisStovnou. Pokud poSkozeny nebude névrh pojisStovny akceptovat, urci ji soud.

NOZ a dédictvi



Pro obcany je podstatnou zméou také uprava dédictvi. Noveé je mozné zdédit majetek bez piijmuti

dluhu, nebo dohodnout se ziistavitelem jiné nez jednostranné odstoupeni od zavéti.

Dédictvi bez zdédéni dluhu je mozné pomoci takzvaného odkazu. Odkazovnik se nestava dédicem a
neucastni se dédického fizeni, takze jeho pfistup k dédictvi je rychlejsi a nemusi piijimat

zustavitelovy podminky.

V dédictvi byl umensen narok neopominutelnych dédici. Je mozné ztici se naroku na dédictvi jeste
za zustavitelova zivota, v tomto pfipadé mize zlstavitel urcit nyadhradnika, ktery dédictvi ziska a
deédické skupiny byly rozsiteny ze ¢tyf na Sest. Nové maji narok na dédictvi i1 prarodiCe a sestienice

a bratranci.

Krom zavéti a odkazu je mozné uzavirat 1 dédickou smlouvu. V tomto piipadé¢ se jednd o
dvoustranny pravni akr. Smlouvu zustavitel uzavird pfimo s dédicem a ten od ni nemuze

jednostranné odstoupit. Zruseni smlouvy musi schvalit zGstavitel a to za pomoci notarského zapisu.

Dal$im institutem je privilegovand zavét, kterou je mozné sepsat v bezprostiednim ohrozenim

Zivota a to ustné a pred tfemi svédky.

Novinkou je také moznost v zavéti uvést podminku, za které bude dédic deédit. Muaze se ji stat
napiiklad GspéSné¢ absolvované studium, oprava ziistavitelova domu, péce o domaciho mazlicka a

podobné. V piipadé, ze jako dédic tuto podminku nesplni, ztraci narok na dédictvi.

NOZ a zaméstnani

V novém obcanském zakoniku je zjednodusena uprava jednani za zaméstnavatele. Dochdzi tak
oSetfenim dobré viry. Zakaznik je v dobré vire, ze tieti osoba, se kterou jednal na provozovné, je

opravnéna jednat za podnikatele a ten je timto zavazan k naplnéni zavazku uzavieného tteti osobou.

Pravni jednani zaméstnavatele vii¢i zaméstnanci je také v novém obcanském zakoniku oSetfeno a to
tak ze pokud je ur€itym pravnim jednanim zastirdno jiné pravni jednani, posuzuje se dle jeho pravé
podstaty. Na piiklad, pokud nékdo vykonavéd pro zaméstnavatele praci se znaky zavislé prace na
zaklad¢ pracovné-pravniho vztahu, ptedpokldda se, ze jde o zastieny pracovné-pravni vztah a

zameéstnavatel bude dle toho postihovan.
Novy obcansky zakonik také upravuje zapocteni viici mzd¢, toto opatieni miize slouzit jako pojistka
pro véfitele proti nepoctivym dluznikiim. Doposud platilo, Ze aZ polovina mzdy je chrdnéna pied

zapocCtenim a toto nova pravni Uprava rusi.



NOZ a dar a darovaci dané

Podstatnou zménou v oblasti daru je paragraf umoziujici darci vymahat vraceni daru a to zejména z
divoda hrubého poruseni dobrych mravii. Pokud se tedy obdarovany chova zptisobem nevhodnym
a pricicim se dobrym mraviim vuci darci ¢i jeho blizkym, mize darce pozadovat navraceni daru.
Darce v tomto piipadé nepozaduje vraceni daru, ale dar odvolava a to naptiklad na zaklad¢ nevdéku.

Tato uprava je obdobna se starym obcanskym zakonikem a také miize dar odvolat pro svoji nouzi.

Odvolani daru pro nevdé€k je upraveno v paragrafu § 2072 a nasledujicich paragrafech. Obdarovany
se v tomto piipad¢ stava nepoctivym drzitelem daru od okamziku, kdy doSlo k nevdeku, nikoliv od

chvale, kdy byl vyzvan k navraceni daru.

Odvolani daru v ptipadé¢ nouze ptedpoklada, Ze darce poté co doSlo k darovani, upadl do takové

nouze, Ze nema prostifedky ani na vyzivu vlastni osoby, nebo vyzivu osob vii¢i nimz je povinen.

NOZ a najem

Nejvyraznéj§i zmeénou v oblasti ndjmu, kterou novy obcCansky zakonik piindsi, je zkraceni

maximalni doby najmu na padesat let.

Také je mozné najmout si neobyvatelny byt s podminkou, Ze si jej ndjemce upravi a ndklady na tyto
upravy mu budou odec€itdny z najmu. V novém obcCanském zakoniku jsou definovany 1 takzvané
nezbytné sluzby, které musi pronajimatel najemci zajistit. Jedna se tfeba o dodavky tepla, vody,
svoz komunalniho odpadu a podobné. Toto ma zmensit, ¢i piipadné¢ eliminovat, pronajimani
nevhodnych vybydlenych prostor a snizovat tak pocet obyvatel bydlicich v nevhodnych

podminkach.

Pronajimatel také mize zvysit ndjemné, pokud vynosy z takto zvySené¢ho najmu plijdou na tUpravy
domu. Mlze se s najemci domluvit doptedu a pokud se zvySenim najmu souhlasi najemci dvou
ttetin bytli (dle plochy) plati zvySeni pro vSechny.

Néjemci jsou noveé opravnéni v bytech podnikat, pokud toto podnikéni vyraznéji nezatizi byt ¢i dam.
Toto podnikani nemusi byt upraveno v ndjemni smlouvé a mizZe byt dal podnajmout, pokud toto

smlouva vyslovné nezakazuje.

Pokud s prarodicem bydli vnouce, ndjem automaticky piechazi na néj, tato Uprava je stejnd jako ve

starém obcanském zakoniku, ale ndjem pro vnouce je omezen pouze na dva roky.

Pronajimatel je nové vice chranén a jsou rozSifeny jeho moznosti jak najem ukoncit. Pro zavazné



poruseni pravidel je mozné vypovédet i bez vypoveédni lhiity. Noveé je mozné stanovit dvojnasobe

vysokou kauci, nez umoznoval stary ob¢asnky zédkonik.

Uprava se dotykd i najmu nebytovych prostor. Pokud pronajimatel vypovi najemci najem
nebytovych prostor a pronajimatel pronajme prostory nékomu jinému, ma vypovézeny najemce
pravo pozadovat nahradu za zdkaznickou zdkladnu, kterou si vybudoval béhem fungovani svého

obchodu, respektivé podniku a kterou po vypovézeni pievzal novy najemce.

NOZ a nemovitosti

Novy obcasnky zakonik ustanovuje, Ze vSe co je pod stavbou je soucasti pozemku. Toto se tyka
pouze pravnich vztahti vzniklych pfed rokem 2013, kdy platilo, v souladu se starym obc¢asnkych
zékonikem, Ze stavba a pozemek, na kterém stoji mohou patfit jinému majiteli.

Pokud tedy bude chtit clovék stavét na pozemku jeZ mu nepatii, stane se stavba souc¢asti pozemku.
Pro zachovani prava se stavbou svobodné nakladat vznikl institut prava stavby. Jde o pravo k cizi
véci, které opraviiuje stavebnika stavbu mit a uzivat ji jako by byla jeho majetkem, ackoliv je de
fakto majetkem vlastnika pozemku.

V tomto ptipad¢ stavba neni smaostatnou véci a nelze s ni samostatné nakladat a tim se rozumi
prodej, darovani nebo ziizeni zasatvniho préva, protoZe je soucasti prava stavby. Naopak prave toto
pravo je véci kterou je mozné darovat a prodat, zastavit, ¢i zdédit. Toto mize oSetiit vlastnik
pozemku ve smlouvé a nékteré tyto véci napiiklad zakazat.

Préavo stavby se eviduje v katastru nemovitosti.

Préavo stavby se projevuje naptiklad i pfi sjednavani hypoték, nebot’ banky jej zatim nepovazuji za

plnohodnotnou zastavu.

V katastralnim zakon¢ doslo ke zméné¢, kterd zvySuje ochranu majiteli nemovitosti pied
podvodnym jednanim a zapisy. Jakykoliv zmocnénec zastupujici vlastnika je nucen predkladat pii
jednani Gfedné ovéfenou plnou moc. O zménach v katastru se musi také informovat samotny

vlastnik.

Novy obcansky zakonik upravuje a vénuje se 1 sousedskym vztahiim. V souladu se starym
obCanskym zakonikem obsahuje institut vydrzeni nemovitosti po deseti letech piipadé, Ze stavbu
uzivate v dobré vite, Ze jste dobrym vlastnikem.

Toto se tykalo ptipadu, kdy existoval pravni titul na jehoz zdklad¢ dobrd vira vznikla. Novy
obcasnky zékonik toto rozSifuje a umoziuje vydrZeni nemovitosti po dvaceti letech i bez existence

takového pravniho titulu. Toto se nazyva mimotadné vydrzZeni.



Novy obcasnky zédkonik upravuje i situace, kdy jsou hranice sousedskych pozemkii nejasné. V tom
ptipad¢ se upravuji podle stavu pokojné drzby. Pokojnou drzbou se rozumi podle uspoiadani
pozemku, v nerozhodnych piipadech rozhoduje soud.

V souladu s tim, co bylo napsano vyse, funguje takzvany prestavek. Pokud omylem zastavime ¢ast
sousedova pozemku, stane se ¢ast pod stavbou naSim majetkem. Zakon upravuje pravidla ndhrad za

takto zastavéné pozemky.

Novy ob¢asnky zakonik upravuje i spoluvlastnické vztahy. Nejvyraznéjsi zménou je zruSeni
predkupniho préva spoluvlastnikt. Kazdy tedy mtize nakladat se svym podilem dle svého uvazeni.
Zavedlo se 1 ptidatné spoluvlastnictvi, které je mozné vyuzivat naptiklad pti feSeni situaci s jednou

spole¢nou cestou vedouci k nekolika domiim s riznymi vlastniky.

NOZ a spolky

Novy obcansky zdkonik rusi difve plsobici zakon o sdruZzovani obcanti. Tato Gprava je pomérné
dualezita zejména pro osoby plisobici v kulturnim sektoru, kde stale pfevlada tendence ziizovat
kulturni organizace jako spolky, v diivéjsi ipravé obCasnka sdruzeni.

V nové pravni upravé byl zakon o sdruzovani obCanti nahrazen paragrafy §214-302 v novém
obCanském zdkoniku a pojem obc¢anské sdruzeni, pouzivany v zdkon€ o sdruzovani obc¢and, podle

n¢jZ bylo zalozeno i sdruzeni HB Collegium, byl nahrazen pojmem spolek.

Novy obcansky zdkonik definoval, Ze dosavadni ob¢anska sdruzeni museji do 1. 1. 2016 zménit své
nazvy tak aby obsahovaly slovo ,,spolek®, ,,zapsany spolek*, nebo ,,z. s.““. V souladu s touto zménou
musely byt zménény i stanovy a tyto zmény byly odeslany na Ministerstvo.

Spolky také nové eviduji v rejstiicich soudy, jiz existujici sdruzeni, transformujici se ve spolky, do

téchto rejstiikii zavedlo samo Ministerstvo
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